Indicadores del mercado de la vivienda en la C.A. Euskadi (4°. trimestre 2018)

Precios y costes

Financiacion

*n.p. (no publicado)

En resumen...
| 4° trimestre 2018

Actividad mercado >

Mercado de trabajo D

El ejercicio 2018 registra en términos generales unos resultados positivos tanto a nivel econémico como
de empleo, que también han tenido reflejo en el sector inmobiliario. En cualquier caso, se trata de unos datos
que conviene observar con cierta prudenciasya que también hay indicadores, como por ejemplo las previsiones de
crecimiento en la zona euro para 2019, que ponen,de manifiesto la fragilidad de esta aun incipiente recuperacion.

Precios y Costes

Segln los datos de la Encuesta . sobre Oferta
Inmobiliaria (OFIN)" que publica el Eustat, en 2018
el precio de la vivienda libre ha experimentado en
Euskadi un ligero incremento interanual del 0,8% en
el caso de la vivienda nueva, mientras que el precio
de la vivienda usada ha bajado el 0,1%. El indice de
Precios de la Vivienda del INE?, muestra un mayor
incremento interanual, concretamente del 7,0% en la
vivienda nueva y del 5,1% en la usada, de modo que
segun este indice, los precios mantienen un ritmo de
crecimiento similar al del afio anterior.

Financiacion

La recuperacion del mercado de la vivienda ha venido
acompafiada de un mayor dinamismo del mercado
hipotecario, algoalo que posiblemente han contribuido
factores como el bajo nivel de los tipos de interés
y una mayor laxitud -en -los- criterios - de -concesion
de créditos. Concretamente, en 2018 el nimero de
hipotecas formalizadas crece un7,5% respecto a
2017 y el importe total del crédito concedido crece
el 16,0%, lo que se traduce en un mayor importe
medio de las hipotecas, que es aproximadamente

10.000 euros mas elevado que en 2017 y se acerca
a 140.000 euros.

Actividad del mercado

En 2018 se incrementa de un modo relevante la
produccion de vivienda protegida, que con un total
de 859 viviendas terminadas registra un incremento
interanual del 123,1%. Ademas, las 1.866 viviendas
protegidas iniciadas en 2018 sugieren que esta
tendencia ascendente va a tener continuidad, al menos
en el proximo ejercicio. Respecto a las viviendas libres,
lo datos actualmente disponibles son parciales, pero la
cifra acumulada de viviendas terminadas en el tercer
trimestre de (3.181 viviendas) invita a pensar que en
2018 se superaré el registro del afio anterior. Por otra
parte, la estadistica notarial indica un notable incremento
respecto a 2017 en las transacciones de vivienda nueva
libre (19,7%) y protegida (18,7%), tipologias que el
afio anterior registraron sendos decrementos (-8,2%
y -32,6% respectivamente). En el caso de la vivienda
usada, se da un incremento del 8,0% en el nimero
de operaciones, aunque cabe sefialar que este pierde
intensidad respecto a 2017, afio en el que crecieron el
20,4%.

Mercado de trabajo

El crecimiento de la actividad econdmica registrado en
2018 ha tenido efecto en una evolucidn positiva de los
indicadores del mercado de trabajo, que muestran un
incremento del 2,1% en la cifra de personas ocupadas
(4,8% en el sector de la construccion) y un descenso
de 1,3 puntos porcentuales en la tasa de paro, que en
2018 es del 10,0%.

1. El indice se elabora a partir de la evolucion de los precios de compraventa escriturados ante notario, y tiene en cuenta aspectos como la tipologia y calidad de las viviendas.
2. Los datos de la OFIN se elaboran a partir de la informacion facilitada por APIs y promotoras inmobiliarias.

Se puede encontrar informacién adicional en la web del Observatorio Vasco de la Vivienda
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TRIMESTRAL MENSUAL (2017)

PRECIOS Y COSTES

Precios de la oferta (Oferta inmobiliaria.
Gobierno Vasco)

Vivienda libre nueva (Euros/m? til) 3.273,7 3.180,7 3.222,0 3.247 4 3.222,0 31723 3.157,0 3.189,6 3.247,7
Tasa interanual -2,0 -2,8 1,3 0,8 1,3 -1,3 2,2 -1,6 0,8
Vivienda usada (Euros/m? (til) 2.9229 2.778,9 2.758,1 2.755,6 2.758,1 2759,3 2.762,0 2.766,2 27556
Tasa interanual -4.4 -49 -0,7 -0,1 -0,7 -0,2 0,2 0,5 -0,1

Tasaciones Ministerio Vivienda

Vivienda libre nueva

(<= 5 afios) Euros/m? construido) 2.702,2 2.732,7 2.778,3 2.680,9 2.717,8 2.732,7 2.669,0 2.698,0 2624,0
Tasa interanual -0,5 1,1 1,7 -3,5 -1,6 2,4 -6,0 -2,1 -3,5
Vivienda usada . 23938 23509 23703 23526 23728 23473 23703 2.3265 2.3662
(>5 afios) Euros/m? construido)
Tasa interanual -1,2 -1,8 0,8 -0,7 1,6 -1,4 -0,3 -1,0 -0,3
indice de precios de Vivienda. INE
(Tasa Interanual) 1,0 2,6 52 54 71 6,1 58 4,8 5,0
Vivienda nueva (Tasa interanual) 1,9 4.1 7,0 7,0 71 8,7 6,2 52 8,2
Vivienda usada (Tasa interanual) 0,6 2.1 47 5.1 71 55 57 48 43
Indice de costes de edificacion. Eustat 02 0.1 03 19 05 0.8 23 25 2.0 2.8 19 20 1.9 2.1

(Tasa interanual)
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TRIMESTRAL MENSUAL (2017)

ACTIVIDAD MERCADO

Viviendas iniciadas. EVIT. Gobierno Vasco

Viviendas libres’ 2.331,0 4.407,0 np np np np np np np
Tasa interanual 6,9 89,1 - - - - - - -
Viviendas protegidas 1.081,0 1.331,0 1.344,0 1.866,0 436,0 111,0 686,0 258,0 811,0
Tasa interanual 27,7 23,1 1,0 38,8 6,1 -70,1 839,7 -44.4 86,0
% Protegidas / Total iniciadas 31,7 23,2 - - - - - - -
Viviendas terminadas. EVIT. Gobierno
Vasco
Viviendas libres 3.611,0 1.869,0 3.380,0 np 1.214,0 651,0 1.393,0 1.137,0 np
Tasa interanual 411 -48,2 80,8 - 704,0 28,4 58,7 45,6 -
Viviendas protegidas 1.957,0 1.729,0 385,0 859,0 87,0 192,0 76,0 2440 347,0
Tasa interanual -19,8 -11,7 -77,7 123,1 -82,2 284,0 -61,6 388,0 298,9
% Protegidas / Total terminadas 35,1 48,1 10,2 - 6,7 22,8 5,2 17,7 -
TRANSACCIONES DE VIVIENDA
Compraventa notarios. Ministerio de
Vivienda
Viviendas nuevas libres (nimero) 2.365,0 2.532,0 2.325,0 2.783,0 812,0 463,0 589,0 650,0 1.081,0
Tasa interanual -1,9 71 -8,2 19,7 3,7 11,3 -12,5 53,3 33,1
Viviendas usadas (nimero) 12.170,0 14.4650 17.416,0 18.810,0 4.653,0 4.6940 5.116,0 4.024,0 4.976,0
Tasa interanual 23,7 18,9 20,4 8,0 12,7 6,7 9,4 9.1 6,9
Viviendas protegidas (nimero) 2.033,0 1.733,0 1.168,0 1.386,0 269,0 450,0 313,0 231,0 392,0
Tasa interanual 15,5 -14,8 -32,6 18,7 -36,7 3,2 17,7 17,3 45,7
Transmisiones registradores. INE
Viviendas nuevas libres (nimero) 1.047,0 1.347,0 1.662,0 1.924,0 331,0 547,0 489,0 370,0 539,0 97,0 126,0 127,0 1810 | 2310
Tasa interanual -47,0 28,7 23,4 15,8 -5,7 39,9 -5,0 -12,9 62,8 -35,8 -14,9 -15,9 1446 117,9
Viviendas usadas (nimero) 10.818,0 12.301,0 13.638,0  15.864,0 29920 4.009,0 4.117,0 4.184,0 3.427,0 1.610,0  1.344,0 1.206,0 1.226,0 995,0
Tasa interanual 37,7 13,7 10,9 16,3 13,2 8,9 13,0 26,0 14,5 33,4 16,9
Viviendas protegidas (nimero) 2.362,0 2.225,0 1.538,0 1.720,0 319,0 569,0 435,0 365,0 341,0 148,0 138,0 104,0 102,0 135,0
Tasa interanual 23,3 -5,8 -30,9 11,8 -22,9 12,7 9,6 15,1 6,9 37,0 36,6 11,8 -16,4 29,8

Etxebide. Gobierno Vasco
Nuamero de inscritos en régimen de alquiler 40.642,0 446570 49.146,0 52.862,5 51.171,0 52.810,0 53.541,0 528440 522550
Numero viviendas adjudicadas 344,0 161,0 111,0 632,0 65,0 0,0 262,0 176,0 194,0
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1.El dato acumulado ene tercer trimestre es de 1.975 viviendas. Al no haberse publicado el dato del segundo trimestre no es posible obtener el del tercero.
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Evolucion compraventa de viviendas
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Evolucién inscritos en Etxebide en régimen de alquiler y viviendas sorteadas (*)
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* Cambio metodolégico. Desde 2013 la poblacién inscrita en Etxebide debe escoger entre la demanda de alquiler o de compra (BOPV n° 211, 31 de
octubre de 2012).
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TRIMESTRAL MENSUAL (2017)

FINANCIACION

Hipotecas formalizadas. INE

N° hipotecas formalizadas 14.283,0 155140 16.257,0 17.473,0 3.573,0 4.4450 4.571,0 4.392,0 4.065,0 1.510,0  1.673,0 1.353,0 1.379,0 1.333,0
Tasa interanual 24,5 8,6 4.8 7,5 -1,3 -5,8 14,2 10,8 13,8 14,3 11,8 17,4 2,7 23,7
L@pé’lﬁi;‘)’ta' hipotecas formalizadas (miles 18518 20416 21086 24459 4776 6102 6187 6129 6040 2207 2360 1943 2018 2079
Tasa interanual 34,2 10,2 3,3 16,0 1,9 54 15,5 18,6 26,5 33,8 19,7 17,2 9,6 62,9
Financiacion Publica de Vivienda.
Gobierno Vasco
Financiacion publica de vivienda
(n° total préstamos aprobados) 290,0 256,0 192,0 124,0 48,0 46,0 33,0 21,0 24,0
Tasa interanual -46,6 -11,7 -25,0 -35,4 -14,3 -8,0 -42.1 -43,2 -50,0
Financiacion publica de vivienda
(importe en millones €) 48,9 31,5 25,7 25,3 1,1 15,6 0,3 9,1 0,3
Tasa interanual 0,7 -35,6 -18,4 -1,6 -26,7 817,6 -96,7 -34,5 -72,7
Tipo de interés (Euribor).
Banco de Espaiia 02 0,0 -0,1 0.2 0.2 0,2 0,2 0,2 0,1 -0,2 -0,2 -0,2 -0,1 -0,1
Ratio de dudosidad (adquis viv con
garantia hipotecaria). Banco de Espaiia 53 47 4.8 np 48 46 45 43 np
Restricciones concesion créditos Europa.
BCE 2,5 -2,0 -4,8 -6,0 -10,0 -12,0 -9,0 -5,0 2,0
Restricciones concesion créditos Espaiia. 28 83 56 56 111 111 111 0.0 0.0

BCE( ultimos tres meses)
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TRIMESTRAL MENSUAL (2017)

MERCADO DE TRABAJO' 1-18 nov-18
Total ocupados (miles). EPA 876,4 901,8 904,7 923,6 9159 9133 9287 9215  930,6

Tasa interanual 1,3 29 0,3 2.1 1,5 2.1 2,8 1,8 1,6
Deupados sector construccion (miles). 479 493 48,0 50,3 468 441 503 505 562

Tasa interanual -4,3 2,9 -2,6 48 -8,1 -7,9 0,6 6,5 20,1
% de ocupados construccion / total 55 55 53 54 51 4.8 54 55 6,0
Tasa de paro. EPA 14,8 12,6 1,3 10,0 10,6 10,8 10,1 9,4 9,6
IPC general (Variacién anual). INE -0,3 0,0 2,0 1,6 1,4 0,9 1,8 2,2 1,6 2,2 2.1 2,2 1,5 1,0
::g alquiler vivienda (Variacién anual). 05 05 0,0 10 05 0.9 10 10 10 11 08 0.9 09 11
Conaradoy . ctel INE (Furospormesy 52083 22039 22056 22583 23632 21283 21867 22795 24388

Tasa interanual -0,3 -1.1 0,1 2.4 0,8 1,6 11 3,6 -
észg?cién de la construccion al PIB. (%). 56 5.4 53 5.4 56 53 54 54 55
PIB per capita. INE 30.568,0 31.588,0 32.969,0 np
Tasa variacion interanual del PIB. Eustat 29 3,1 29 2.8 3,0 3,1 2,9 2,6 24

Personas ocupadas en el sector de la construccion (miles)

80,0 -
60,0 - 50 3 S 0 56,2
’ 50,1 47,9 4?’3 48,0 ' 46,8 44,1 50,3 50.5 @ \umero de personas
400 4 . ocupadas en el sector
’ . de la construccion

20,0 -

010 T T T T 5 T T T T 1

2014 2015 2016 2017 2018 . IV-17 [-18 I-18 1-18 1V-18
o
Peso en el empleo del sector de la construccion

10,0 - .

8,0 4 5

58 . 55 6.0 @ °: de ocupadosias en el
; 55 54 ¢ , ;
6,0 1 e 52 5.3 L, 51 4,8 54 sector de la construccion
. respecto al total

4,0 4 .

2,0 .

0,0 T T T T : T T T T 1

2014 2015 2016 2017 2018 o IV-17 1-18 11-18 11-18 1V-18

1. En la Encuesta de la Poblacion Activa ha habido cambio de base y se ha modificado tota la serie.
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