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El presente informe recoge, de forma resumida, los principales indicadores comparativos de la encuesta a
las personas y familias inscritas en Etxebide que solicitan vivienda protegida en alquiler y compra durante
el mes de febrero de 2023. Los informes asociados a ambos colectivos ya han sido publicados por el
Observatorio Vasco de la Vivienda. Con este informe se trata de presentar una mirada comparativa de
ambos colectivos.

En el caso de las solicitudes de alquiler, el nimero total de respuestas recibidas ha sido de 4.790, mientras
que en el de las solicitudes de compra, el nimero total de respuestas recibidas ha sido de 2.571.

Tabla 1 Muestra encuestada en relacion al universo de partida. Enero 2023

Alquiler

Euskadi Araba Bizkaia Euskadi Araba Bizkaia
57.290 9.875 29.360 16.788 1.190 8.510
4.790 653 2497 2.571 104 1.448

Fuente: Encuesta a solicitudes inscritas en Etxebide. Observatorio Vasco de la Vivienda
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Un total de 48.202 unidades de convivencia inscritas en Etxebide se encuentran
emancipadas residiendo en el parque de alquiler libre de Euskadi.

Segun la encuesta realizada, un total de 48.202 unidades de convivencia inscritas en Etxebide se encuentran
residiendo en una vivienda o en una habitacién en el parque de viviendas de alquiler libre de Euskadi. De
este modo, cerca de la mitad del parque de viviendas en alquiler de Euskadi estan habitadas por personasy
familias que estan inscritas en Etxebide.

La gran mayoria de estas personas y familias inscritas en Etxebide que estan emancipadas en el mercado
de alquiler libre son solicitantes de vivienda en alquiler (85%).

Estos hogares disponen de un nivel de ingresos medio muy reducido, especialmente los que demandan
alquiler protegido, siendo muchos de ellos perceptores de prestaciones y ayudas sociales para el pago del
alquiler. Esto supone que el mercado de alquiler vasco se encuentra, en gran medida, intervenido por las
politicas sociales y de vivienda.

Grafico 1 Unidades de convivencia inscritas en Etxebide seglin demandan compra o alquiler y su situacion respecto a la
vivienda.
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B Demanda alquiler ® Demanda compra

Fuente: Observatorio Vasco de la Vivienda

Por tanto, a diferencia de lo que sucedia hace afos, cuando el grueso de la demanda de vivienda protegida
estaba constituido por personas no emancipadas, en la actualidad solamente 15.565 solicitantes se
encuentran aun sin emancipar, y residen en casa de sus padres. Son apenas una de cada cinco solicitantes
de vivienda protegida, repartiéndose a partes iguales entre solicitantes de vivienda protegida entre
demandantes de vivienda protegida en alquiler (53,8%) y solicitantes de viviendas protegida en compra
(46,2%).

Grafico 2 Unidades de convivencia inscritas en Etxebide segun demandan compra o alquiler y su situacion respecto a la
vivienda % sobre el total de cada situacion
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Fuente: Encuesta a solicitudes inscritas en Etxebide. Observatorio Vasco de la Vivienda
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Sin embargo, en términos relativos sobre las solicitudes en cada régimen de demanda (alquiler vs compra),
la importancia relativa de las personas no emancipadas es muy superior en el caso de la demanda de
vivienda protegida en compra, en concreto, tres veces superior.

Grafico 3 % personas no emancipadas por régimen de demanda
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Fuente: Encuesta a solicitudes inscritas en Etxebide. Observatorio Vasco de la Vivienda

La gran mayoria de las unidades de convivencia que demandan alquiler protegido
se encuentra emancipadas, frente a algo menos de la mitad de la demanda de
vivienda en compra

La proporcién de personas y familias que demanda alquiler protegido y se encuentran emancipadas es muy
elevada (78,7%), claramente superior a que se produce en la demanda de compra (45,4%).

De forma coherente, las personas no emancipadas suponen el 46,6% del total de solicitudes de la demanda

de vivienda protegida en régimen de compra, proporcién tres veces superior a la observada en las
solicitudes de alquiler (15,3%).

Grafico 4 Situacion de las personas y familias inscritas en Etxebide segun su relacion con el acceso a la vivienda. % sobre
el total de solicitudes que contintian inscritas en Etxebide. Personas y familias emancipadas vs no emancipadas
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Fuente: Encuesta a solicitudes inscritas en Etxebide. Observatorio Vasco de la Vivienda

El principal motivo de la necesidad de vivienda que manifiestan las personas
solicitantes difiere segun el régimen de vivienda que se demanda

Seis de cada diez solicitantes de compra (el 59,3%) apunta a la necesidad de independizarse como el
motivo principal para solicitar una vivienda protegida en compra. En el caso de las solicitudes de
alquiler, solamente el 21% apunta este motivo al encontrarse una mayoria ya emancipada.

Seis de cada diez solicitantes de una vivienda protegida en alquiler vinculan la necesidad de vivienda
con el fin de acceder a una vivienda en alquiler que disponga de una renta de alquiler mas barata, de
forma coherente con la situacidon de las unidades de convivencia inscritas en régimen de alquiler e,
ntre las que la gran mayoria se encuentran emancipadas.

Grafico 5 ¢Cudles son los principales motivos de su necesidad de vivienda? (Respuesta mdltiple) % sobre el total de
respuestas

59,3 59,6
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Fuente: Encuesta a solicitudes inscritas en Etxebide. Observatorio Vasco de la Vivienda
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Las unidades de convivencia inscritas en Etxebide y que se encuentran
emancipadas presentan un tamaiio superior al hogar medio de Euskadi, tanto en
el caso de las que demandan compra como alquiler.

El nimero medio de personas por unidad de convivencia emancipadas que estan inscritas en régimen de
alquiler alcanza 2,6 personas por hogar. En el caso de los hogares que demandan vivienda en alquiler este
tamafio medio resulta dos décimas inferior (2,4 personas/hogar).

En todo caso, en ambos casos esta ratio se sittia por encima de la media del tamafio medio de los hogares

vascos (2,3). Esta mayor dimensiéon pone de manifiesto que se trata en muchos casos de familias con
hijas/os y no de personas que se han emancipado en solitario.

Grafico 6 Tamaiio medio de los hogares emancipados vs media de hogares de Euskadi

2,6

EUSKADI

2,3 2,4

Al analizar el tipo de unidades de convivencia emancipadas, no se aprecia una diferencia considerable en la
importancia relativa de personas emancipadas en solitario que demanda vivienda en alquiler (20,7% del
total de unidades de convivencia emancipadas) respecto a la demanda de compra (24,7%).

Los matrimonios y parejas con y sin hijos/as son mas habituales en las unidades de convivencia
emancipadas que demandan vivienda protegida en compra (suman el 60% del total de unidades de
convivencia emancipadas), mientras que las familias monoparentales son mds frecuentes en la demanda en
alquiler (25,2%).

Tabla 2 Tipo de unidad de convivencia entre las unidades de convivencia inscritas en Etxebide que estan emancipadas en
alquiler libre. % sobre el total de solicitudes que contintan inscritas en Etxebide y que se encuentran emancipadas

Demanda | Demanda
alquiler compra

10,2 29,6

22,6 30,8

25,2 12,2

20,7 24,7
4,3 2,7
17

Fuente: Encuesta a solicitudes inscritas en Etxebide. Observatorio Vasco de la Vivienda
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La renta media de las viviendas que abonan las personas y familias emancipadas
que demandan vivienda en compra alcanza 730 euros frente a 658 euros en el caso
de la demanda de alquiler.

La renta media de las viviendas en alquiler libre que abonan las personas y familias emancipadas que
demandan vivienda en alquiler protegido se sitla en 658 euros. La renta media de las habitaciones
alquiladas se sitia en 339 euros.

En el caso de las viviendas en las que se encuentran emancipados las unidades de convivencia que
demandan vivienda protegida en compra, la renta de alquiler media supera la media de Euskadi y se sitia
en 730 euros. La renta media de las habitaciones alquiladas se sittia en 383 euros.

Sonrentas elevadas respecto al nivel de ingresos de estos hogares pero que se sittian ligeramente por debajo

del precio medio del alquiler en Euskadi (722 euros) segtn la Estadistica del Mercado de Alquiler (EMAL)
del Gobierno Vasco del primer trimestre de 2023.

Grafico 7 Renta media que abonan las unidades de convivencia inscritas en Etxebide que estan emancipadas en alquiler
libre.
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658,3

3395 3832
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Fuente: Encuesta a solicitudes inscritas en Etxebide. Observatorio Vasco de la Vivienda

Los hogares emancipados que demandan vivienda protegida disponen de un nivel
de ingresos muy inferior a la media vasca

Los hogares emancipados que demanda vivienda protegida en alquiler ingresan como media 1.332 euros al
mes, este ingreso medio se sitia notablemente por debajo de la renta media de los hogares vascos y pone
de relieve la situacion precaria de este colectivo. En la hipotesis de 14 pagas, la renta anual de las unidades
de convivencia apenas supera los 19.000 euros, muy por debajo de la media de los hogares vascos (45 mil
euros), lo que supone un perfil econémico préximo a la exclusiéon residencial en un mercado de vivienda en
alquiler como el vasco

En el caso de los hogares emancipados que demanda vivienda protegida en compra, el ingreso medio de los
hogares emancipados se sitia en 28.426 euros, también resulta notablemente inferior a la renta media de
los hogares vascos, aunque notablemente superior a las unidades de convivencia emancipadas que
demandan vivienda protegida en alquiler.
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Grafico 8 Ingreso neto promedio de las unidades de convivencia inscritas en Etxebide y emancipadas respecto a la media
en Euskadi

45.266 €

€28.426
18.656 €

B Demanda alquiler ® Demanda compra

Fuente: Encuesta a solicitudes inscritas en Etxebide. Observatorio Vasco de la Vivienda

El esfuerzo para el pago de la vivienda en alquiler libre de los hogares emancipados
inscritos tanto en alquiler como en compra resulta muy elevado.

De forma coherente con este reducido nivel de ingresos, el esfuerzo para el pago de la vivienda resulta
excesivamente elevado superando ampliamente la cota del 30%, tanto para las personas y familias
emancipadas que demanda una vivienda en alquiler como para las que demandan una vivienda en compra.

Grafico 9 Esfuerzo para el pago del alquiler de una vivienda completa y de una habitacion en una vivienda compartida
entre las unidades de convivencia emancipadas. Analisis seglin Territorio Histdrico y en las capitales vascas

39,1%

36,0%

Fuente: Encuesta a solicitudes inscritas en Etxebide. Observatorio Vasco de la Vivienda

Ante esta situacidn, una de cada cuatro unidades de convivencia emancipadas inscritas en Etxebide en
alquiler ha tenido que cambiar de vivienda en los dos tltimos afios, duplicando la proporcién observada en
el caso de las que demandan una vivienda en compra.
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Grafico 10 ¢Ha tenido que mudarse en los dos Ultimos? % sobre el total de solicitudes que contindian inscritas en

Etxebide y que se encuentran emancipadas 51,2
. 30,0
Alquiler 18,8 l
Dentro del Dentro del Dentro de

mismo barrio mismo municipio Euskadi

Compra
58,1
26,2
15,7
Dentro del Dentro del Dentro de
mismo barrio mismo municipio Euskadi

Fuente: Encuesta a solicitudes inscritas en Etxebide. Observatorio Vasco de la Vivienda
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La proporcion de personas y familias emancipadas que demandan alquiler protegido y se encuentran
emancipadas en alquiler libre es elevada en el conjunto de la demanda de vivienda protegida, aunque
especialmente en el caso de la demanda de alquiler donde roza el 80% (78% del total inscritas en
alquiler), que resulta superior al que se aprecia entre las solicitudes de demanda en régimen de compra
(45%).

La carestia del mercado de alquiler de Euskadi y lo reducido de su oferta supone para estos hogares
tener que abordar el pago de una renta de alquiler muy elevada con relacién a su nivel reducido de
ingresos:

Larenta media que abonan las personas y familias emancipadas que demandan vivienda en alquiler
protegido se sittia en 658 euros. La renta media de las habitaciones alquiladas se sitda en 339 euros.

Las unidades de convivencia que demandan vivienda protegida en compra y se encuentran
emancipadas abonan una renta de alquiler media que supera la media de Euskadi y se sittia en 730
euros. La renta media de las habitaciones alquiladas se sitiia en 383 euros.

Ante este elevado precio del alquiler, el esfuerzo econémico para el pago de la vivienda es excesivo.
Alcanza el 39% de los ingresos medios de las unidades de convivencia emancipadas que demanda una
vivienda en alquiler, y el 36% en el caso de las que demandan una vivienda en compra.

Por tanto, la encuesta realizada permite constatar que cerca de la mitad del parque de viviendas en
alquiler libre en Euskadi (que esta formado por unas 100.000 viviendas libres) se encuentra habitado
por personas y familias que estan inscritas en Etxebide demandando una vivienda protegida.

Son un total de 48.202 unidades de convivencia inscritas en Etxebide que se encuentran residiendo en
una vivienda o en una habitacion en alquiler libre en Euskadi, cerca de la mitad del parque de vivienda
en alquiler libre en Euskadi esta habitado por estas personas y familias que deben asumir un esfuerzo
econdmico para el pago de la vivienda excesivo y que condiciona su bienestar.

Hace afios esta situacién no era frecuente, siendo mayoritaria la demanda de vivienda protegida
procedente de las personas no emancipadas, generalmente jovenes que residia en la casa familiar y
esperaba a la adjudicacién de una vivienda protegida para acceder a una vivienda asequible. Las
implicaciones para la politica de vivienda son especialmente relevantes dado el reducido nivel de
ingresos de estos colectivos de demandantes de vivienda protegida.

Como se ha analizado en recientes informes del Observatorio Vasco de la Vivienda, la notable cobertura
del sistema de prestaciones y ayudas para el pago de la vivienda de alquiler que gestiona el Gobierno
Vasco y los programas de movilizacién de vivienda vacia tienen, como uno de los colectivos de especial
atencion, a estas personas y familias con el fin de paliar el excesivo esfuerzo para el pago de la renta de
alquiler.

Sin embargo, el Gobierno Vasco asume en el Pacto por la Vivienda a 2036 que el objetivo fundamental
debe ser alcanzar a edificar un amplio parque de vivienda publico que permita ofrecer a estas personas
y familias una respuesta en términos de acceso a una vivienda a precio asequible, que sea estable a
largo plazo y permita, al mismo tiempo, ampliar el reducido parque de vivienda en alquiler de Euskadi.
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